
Kammer der Fachanwälte SAV Bau- und Immobilienrecht

Weiterbildungstagung 2022

Lieferengpässe beim Bauen
Vergütung, Fristen, Schaden

Dr. Pascal Rey, Rechtsanwalt

Bern, 30. August 2022





Produktionskosten sind das Eine.



Verfügbarkeit das Andere.



Vergütung von Bauleistungen – Überwälzung der Mehrkosten? 

• [Umgehungslösungen durch Bestellungsänderungen]

• Festpreise

• Teuerungsausgleich

• Durchbruch

• Aufwandvergütungen

• «reine»

• «Regie» (dynamische vs. statische Kostenansätze)



Festpreise ohne Teuerungsausgleich



Festpreisdurchbruch



«ausserordentliche Umstände, die nicht vorausgesehen werden konnten»



Ein juristisches Produkt von Krisenzeiten



Abgrenzung von Ursachen – die Welt verstehen?



Abgrenzung von Phasen – nach dem «Stichtag» alles vorhersehbar?



«die Fertigstellung hindern oder übermässig erschweren»



Festpreise mit Teuerungsausgleich

• Vertragsregeln, wonach Produktionskostenveränderungen durch 
Mehr-/Mindervergütung abzugelten sind

• Stellschrauben

• zugunsten beider/einer Partei(en)?

• für welche Leistungen?

• Berechnungsverfahren? (Kostenarten; Leitmass; Messwert; Vergleichswert, Perioden; 

Rabatte; Skonti; Rückbehalte)

• Abrechnungsverfahren? (wer/was/wann; Häufigkeit; Fälligkeit)

• Abrechnungskosten?

• Vgl. Art. 66 SIA-118
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Teuerungsausgleich SIA-118: holpriger Einstieg



MNV anwendbar? Aufwändig, aber derzeit gar nicht schlecht.



Mengennachweisverfahren (SIA-124)



Ähnlich die KBOB-Empfehlungen (mit Schwellenwerten)



Indexbasiertes Verfahren anwendbar? – Potenziell fatale Unschärfen. 



Gleitpreisformel (SIA-122)



Teuerungsausgleich und Festpreis-Durchbruch I
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Teuerungsausgleich und Festpreis-Durchbruch II



Verschulden und Verzugseintritt



Verschulden und Verzugsfolgen

• Schadenersatz

• Konventionalstrafen

• Teuerungsausgleich

• Festpreis-Durchbruch



Bauverträge «auf Eis legen»

• nicht Vertragsbeendigung, sondern «Sistierung»

• einvernehmlich (Kostenfolgen?)

• vom Unternehmer ausgehend: wirkungslos (Herstellungsverzug…)

• vom Besteller ausgehend:

• mit vertraglichem Retardierungsrecht: wirksam

• ohne vRr:

• ausserhalb Herstellungsverzug: Gläubigerverzug

• im Herstellungsverzug: Pattsituation, Fristerstreckung (PASCAL REY, 

Bauverträge in unsicheren Zeiten – Hauptstück und Epilog, BRT 2021, Freiburg 2020, 
S. 11 ff., 19 f.; Concurrent Delay im Bauwerkvertrag – was ist gemeint?, BR/DC 2019, 
S. 263–266)


